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g Expedient nam. Organ col-legiat
3 JGL/2026/40 Junta de Govern Local
: DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

8 d’octubre de 2026

Durada:
Des de les 8:25 fins a les 8:33

Lloc:
Sala de Juntes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0041 Data: 15/10/2026

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

HASH: dc7ace072c9684edcce3a677c63c8d7b

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P

Secretari:
Maria Vidal Salva

- : Assistei _ £

Nom i Cognoms Tipus de membre Observacions =

X 2

o , Membre amb dret a| . E
Antoni Nicolau Martin Sl 3
vot 8

£

ESTEFANIA GONZALVO|Membre amb dret aSi g s
E.

GUIRADO vot 58
s8¢

Membre amb dret a| . gt

Juan Forteza Bosch Si N385
vot

_ Membre amb dret a . e

Magdalena Juan Pujol Si ££5
vot s8¢

Z8¢
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_ Membre amb dret a| .
ivan sanchez sanchez . Si
VO

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessid, procedint a la deliberaci6 sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de I'acta de la sessi6 anterior

Favorable |Tipus de votacié: Ordinaria Tipus de majoria: Unanimitat

Expedient 7498/2025. Llicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzacié

Tipus de votacio:| . Lo o
Favorable o Tipus de majoria: Unanimitat
Ordinaria

En relacion al expediente con referencia n.° 7498/2025, incoado en este
Ayuntamiento por WOLF-DIETER SCHEUBE correspondiente a la solicitud de
licencia de primera ocupacién o utilizacion de las obras de “REFORMA DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, CONSTRUCCION DE PISCINA
Y DEMOLICION DE EDIFICACIONES” (Proyecto béasico y de ejecucion - LO
866/2020), C/ ALEJANDRO CARDUNETS, 18, PORT D’ANDRATX con referencia
catastral 7474108DD4777S0001PJ, en cumplimiento del articulo 371 del
Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo para la Isla de Mallorca, (RGLOUS), emito el siguiente, INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, de conformidad
con los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO. El 9 de diciembre de 2022 se emite certificado de acuerdo de la Junta de
Govern Local por el que se otorga la licencia urbanistica al proyecto basico y de
ejecucion de reforma interior de vivienda unifamiliar entre medianeras, construccion
de piscina y demoliciéon de edificaciones anexas, expediente 866/2020, proyecto
presentado en fecha 18 de mayo de 2022 (2022-E-RE-4116), con n° de visado
11/04726/2022 de dia 12 de mayo de 2022.

SEGUNDO. El 15 de septiembre de 2025, WOLF-DIETER SCHEUBE, presenta
solicitud de licencia de primera ocupacion o utilizacion de las obras de “REFORMA
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DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, CONSTRUCCION DE
PISCINA Y DEMOLICION DE EDIFICACIONES” (LO 866/2020), con registro de
entrada nim. 2025-E-RE-11840.

TERCERO. El 29 de septiembre de 2025 se emite requerimiento de subsanacion de
deficiencias.

CUARTO. El 16 de enero de 2026, el interesado presenta documentacion con
registro de entrada num. 2026-E-RE-560.

QUINTO. ElI 16 de febrero de 2026, el promotor de las obras presenta
documentacion con registro de entrada nium. 2026-E-RE-2012.

SEXTO. El 12 de junio de 2026, el 26 de junio de 2026 y el 15 de julio de 2026 el
interesado presenta planos “as built”, asi como otra documentacion con los registros
de entrada nium. 2026-E-RE-8017, 2026-E-RE-8542, 2026-E-RE-9279 y 2026-E-RE-
9280.

SEPTIMO. El 20 de julio de 2026 se emite informe técnico favorable que se
transcribe a continuacion:

“INFORME TECNICO:

1°.- El 05 de mayo de 2026, el técnico que suscribe realizé una inspeccion ocular,
comprobandose que las obras habian sido realizadas en su totalidad conforme la
licencia LO 866/2020, que obtuvo licencia en su dia.

2°.- Constan planos “as built” presentados en fecha 12/06/2026 con registro de
entrada numero 2026-E-RE- 8017 (num. de visado 11/07806/26 de fecha
10/06/2026). Las modificaciones presentadas se adaptan a lo permitido segun la
instruccion interna de fecha 7/01/16.

3°.- Consta final de obra del técnico director de la ejecucion de la obra, con visado
V-2024/03764 de fecha 02.09.2025, presentado en fecha 15/09/2025 con registro de
entrada numero 2025-E-RE- 11840.

4°- Consta certificado de eficiencia energética firmado y presentado en fecha
15/07/2026 y registro de entrada numero 2026-E-RE-9280, con num. de registro
2026/15685 de la Conselleria de Empresa, Ocupacion y Energia. Direccion General
de Economia Circular, Transicion Energética y Cambio Climatico.
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50.- Se emplea para el céalculo del coste real de las obras ejecutadas, el método

simplificado de presupuestos de referencia, en base a los costes de la edificacion en

las llles Balears, del Colegio Oficial de Arquitectos de Baleares.

PEM= Y (Superficie en m? *Q*M*Coeficiente C)*Modulo del mes(€/m2).

Foérmula para el calculo del PEM de referencia, donde:

Q= Coeficiente de calidad de los materiales empleados

M= Coeficiente Moderador en funcion de la superficie de la promocion).

C= Coeficiente en funcion del tipo de obra ejecutada.

PEM= Presupuesto de Ejecucion Material

VIVIENDA 0,70(119,50 m?*1,00*1,00*2,10)*682,33(€/m2)= 119.861,49.-€

PISCINA (5,62m2*1,00*1,00*1,40)*682,33(€/m2)= 5.373,34.-€

PEM TOTAL(basico y ejecucion) = 125.234,83.-€

6°.- Ademas se indica que las obras correspondientes, se han ejecutado de acuerdo
a los expedientes que se detallan, siendo la valoracion actualizada y desglosada, las

indicadas a continuacion:

NUmero: 2026-0041 Data: 15/10/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Expediente L Valoraciones Actualizadas
Descripcion .
s (P.E.M.) y Observaciones
LO Proyecto Basico y ejecucion 125.234,83.-€
866/2020 |de reforma interior de vivienda unifamiliar
entre medianeras, construccion de
piscina y demoalicion de edificaciones.
Concedida por Junta de Gobierno Local
en fecha 09 de diciembre de 2022.
Prdérroga
de reforma interior de vivienda unifamiliar
entre medianeras, construccion de 3,00%
9513/2024 |piscina y demolicion de edificaciones. correspondientes a

-
©0
©
o
=
N
=
©
[&]
<
>
[}
[&]
N
>
N
o~
I
1523
©
[}
wn
N
X
©
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

Ajuntament d' Andratx

A" Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 40

Péag.4 de 40



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

3.757,04.-€

(del total actualizado que
Informe técnico favorable es 125.234,83.-€)

en fecha 31 de enero de 2025

TOTAL: 125.234,83.-€
7°.- Se adjuntan fotografias (...)

Dado que de acuerdo con el articulo 53.4 de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de
medidas urgentes de simplificacion y racionalizacion administrativas de las
administraciones publicas de las Islas Baleares, lo ayuntamientos tienen que enviar
una copia de las licencias de ocupacion o de primera utilizacion que otorguen al
Consell de Insular de Mallorca.

Dado que el acto administrativo de otorgamiento de la licencia tendra que
especificar, expresamente, cada una de las unidades habitables y/o locales que son
objeto del proyecto con mencion expresa a su numero de plazas autorizadas de
acuerdo con las determinaciones del Decreto 145/1997, de 21 de noviembre.

Por todo ello, se informa que en relacion al certificado de primera ocupacion
correspondiente con el expediente 866/2020 solicitado, se corresponderia con 1
vivienda y un total de 4 plazas.

En base a lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE, a los
efectos del otorgamiento del certificado municipal acreditativo de final de obra».

OCTAVO. El 20 de julio de 2026, el Jefe de Cartografia emite el correspondiente
informe:

«INFORMA :

1.- Final d’obra corresponent a reforme interior de habitatge unifamiliar entre
mitgeres, construccio de piscina i demolicié d’edifici, ¢/ Alejandro Cardunets, 18 (ref.
Cadastral 7474108DD4777S0001PJ)

2- La numeracié del immoble, segons: Aprovacio definitiva de ['Ordenanca
reguladora de la identificacio i la retolacio de vies publiques, finques i locals
d’Andratx, la qual va ser I'Ordenanca reguladora de la identificacio i la retolacié de
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vies publiques, finques i locals d'Andratx, la qual va ser aprovada definitivament per
la Corporacio en sessio plenaria de dia 26 de gener de 2012 - Publicat al BOIB num.
22 de 11/02/2012

3.- Havent comprovat les dades dels immobles anteriorment esmentats, emet
numeracio corresponent:

-7474108DD4777S0001PJ, a dia d’avui el que s’ha sol-licitat anteriorment es
correspon amb:

Carrer Alejandro Cardunets, N°. 18 (accés a I’habitatge)
Carrer Azcarate, N°15 (accés de vehicles)»
NOVENO. EIl 11 de agosto de 2026 se emiten las correspondientes liquidaciones.
A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
(LUIB), y el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y
uso del suelo para la Isla de Mallorca, (RGLOUS).

SEGUNDO. El articulo 146.1. m) de la LUIB dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:

“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general’.

En este sentido, también resulta de aplicaciéon el articulo 382 del RGLOUS, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, tiene por finalidad verificar el
cumplimiento de las condiciones de la licencia urbanistica, comprobar la adecuacion
al proyecto autorizado de las obras de las edificaciones o las instalaciones
realizadas, y autorizar la puesta en uso.

2. La persona interesada tiene que solicitar la licencia de ocupacion o de primera
utilizacion una vez acabadas las obras, respecto a las edificaciones o a las
instalaciones de nueva construccion, o bien que hayan estado objeto de actuaciones
de:
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a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso.»

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica aplicable y
en el régimen juridico de las licencias urbanisticas, la licencia de ocupacion o de
primera utilizacidbn Unicamente pueden otorgarse cuando las obras ejecutadas se
ajustan integramente a la licencia concedida previamente y a la normativa aplicable.

De acuerdo con el articulo 371 del RGLOUS, en fecha 20 de julio de 2026, la
Arquitecta municipal emitié informe favorable “a los efectos del otorgamiento del
certificado municipal acreditativo de final de obra”.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 53.4 de la Ley 7/2024, de
11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificaciébn y racionalizacién
administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears, los
ayuntamientos deben remitir al Consell Insular de Mallorca una copia de las licencias
de ocupacion o de primera utilizacién que otorguen.

Asimismo, el acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera especificar
expresamente cada una de las unidades habitables y/o locales que constituyen el
objeto del proyecto, con mencion expresa de su niumero de plazas autorizadas, de
conformidad con las determinaciones establecidas en el Decreto 145/1997, de 21 de
noviembre.

Por todo ello, se informa que con relacion al certificado de primera ocupacion
correspondiente con el expediente 866/2020 solicitado, se corresponderia con 1
vivienda y un total de 4 plazas.

QUINTO. Procede su resolucion a la Junta de Gobierno Local, de conformidad con
lo previsto en el Decreto de la Alcaldia num. 2337/2025, de 14 de mayo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien suscribe eleva
la siguiente
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PRIMERO. OTORGAR licencia de ocupacién o de primera utilizacion de las las
obras de “REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS,
CONSTRUCCION DE PISCINA Y DEMOLICION DE EDIFICACIONES” (Proyecto
basico y de ejecucién - LO 866/2020), C/ ALEJANDRO CARDUNETS, 18, PORT
D’ANDRATX con referencia catastral 7474108DD4777S0001PJ, solicitada por
WOLF-DIETER SCHEUBE.

El presupuesto total actualizado de la asciende a la cantidad de: CIENTO
VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y CUATRO EUROS CON OCHENTA'Y
TRES CENTIMOS (125.234,83.-€).

SEGUNDO. NOTIFICAR esta resolucién, que agota la via administrativa, al
interesado con indicacién de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia competente territorialmente, salvo que se
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicién, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO. Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

- El presupuesto total actualizado de la asciende a la cantidad de: CIENTO
VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y CUATRO EUROS CON OCHENTA'Y
TRES CENTIMOS (125.234,83.-€).

CUARTO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.
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QUINTO. Dar traslado al Consell Insular de Mallorca, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 53.4 de la Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas
urgentes de simplificacién y racionalizacién administrativas de las administraciones
publicas de las llles Balears.

Expedient 5003/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Ordinaria [Tipus de majoria: Unanimitat

En relacién al expediente 5003/2026 de solicitud de la 12 PRORROGA de la licencia
urbanistica LOCP 8127/2021, otorgada el 21 de junio de 2024 a MICHAEL GOEGEL
y SABINA GOEGEL**** para el PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situado en C/ GARDENIA, 27,
CAMP DE MAR, con referencia catastral 9370504DD4797S0001RW**** en
cumplimiento del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 9 de septiembre de 2021, los interesados solicitan licencia
urbanistica para el PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situado en C/ GARDENIA, 27, CAMP DE MAR,
con referencia catastral 9370504DD4797S0001RW.

SEGUNDO.- En fecha 8 de julio de 2024 se notifico al interesado el Acuerdo de la
Junta de Govern Local de dia 21 de junio de 2024, otorgando la licencia de obras
LOCP 8127/2021 con los siguientes plazos de ejecucion:

Plazos inicio de las obras: 6 meses.
Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.

En la clausula primera y tercera de las CONDICIONES PARTICULARES de la
licencia se establece lo siguiente:

«18) El Plazo de Ejecucion de la presente Licencia Urbanistica es de 24 meses.
Estos plazos se computan desde la fecha de comunicacion del acto de otorgamiento
de la licencia, en el caso de haberse obtenido de acuerdo con un proyecto basico y
de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de validacion del proyecto
de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde su presentacion al que se
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refieren el apartado 6 del articulo 140 de la LOUS y el apartado 6 del articulo 376 de
su Reglamento para la isla de Mallorca.»

«38) La presente Licencia Urbanistica podra ser prorrogada a peticion del titular de la
misma, tanto del plazo de inicio como del plazo de terminaciéon de las obras, por la
mitad del plazo de que se trate, siempre que se solicite de forma justificada y, en
todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

44 Se advierte al interesado que, segun dispone el articulo 380 del Reglamento
general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la
isla de Mallorca: "1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los
plazos establecidos en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que
deberan indicarse expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se
han comenzado o no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A
estos efectos, el documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia
correspondiente.»

TERCERO.- En fecha 24 de marzo de 2025, los interesados presentan el proyecto
de ejecucion con registro de entrada nim. 2025-E-RE-3742 (expediente 2681/2025).

CUARTO.- El 28 de agosto de 2025, el interesado recibe el informe técnico
favorable del proyecto de ejecucion mediante comparecencia en sede electronica.

QUINTO.- El 4 de junio de 2026, el promotor de las obras solicita la primera prérroga
con registro de entrada num. 2026-E-RE-7497 en el que solicita «formalmente una
prorroga del plazo para el inicio de las obras correspondientes a la construccion
de una vivienda unifamiliar aislada y piscina en la calle Gardenia n°° 27, Camp de
Mar, con licencia de obras n° 2681/2025».

A los anteriores hechos, son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica correspondiente a la concesion de la licencia
n.° 2681/2021, es decir, el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB),
en su articulo 154 dispone que:
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«3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

()

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran
expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o0 no
se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara
la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

La Sentencia nam. 420/2012, de 5 de junio, del Tribunal de Justicia de les llles
Balears de les llles Balears indica respecto la solicitud de prorroga que: «la
obligacion de iniciar el expediente de caducidad en cuanto transcurra el término
fijado en la licencia, sea para el inicio de la obra proyectada o sea para la
finalizacion de las mismas, de modo que, en principio, el derecho a la obtencion
automatica de una prorroga no lo es sino "previa la solicitud oportuna ", siendo tal
unicamente la que se efectua con anterioridad al transcurso del término fijado en la
licencia; y ello ha de ser asi por cuanto el caracter declarativo de derecho de la
licencia no puede desconectarse por completo del término fijado en la misma y
operar de ese modo desligado totalmente del principio general de buena fe,
propiciandose de esa manera, sea que la licencia se traduzca en una reserva para
que en el futuro se aplique el plan anterior, o sea que el titular de la licencia no la
destine sino a especular o traficar con la misma”
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De conformidad con lo establecido, debe considerarse que la prérroga no opera de
manera automatica en tanto que se ha solicitado excediendo de los limites
temporales de la licencia y el derecho a prorroga. Teniendo en cuenta que la
solicitud de préorroga se presenta el 4 de junio de 2026, una vez que ya se ha
excedido el plazo de inicio de las obras que tenia de fecha limite el 28 de
febrero de 2026 (seis meses después de la notificacion del informe favorable del
proyecto de ejecucion de fecha de 28 de agosto de 2025), no puede operar la
prérroga automatica ni tampoco puede otorgarse una prorroga de una licencia que
no se encuentra vigente.

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 154.5 y 154.6 de la LUIB corresponde
denegar la prorroga por haberse presentado una vez expirado el plazo de inicio de
ejecucion de las obras sin que conste que las mismas se han iniciado, procede
declarar la caducidad de la licencia LOCP 2681/2021 con extincion de sus efectos.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 154.7 de la LUIB, una vez declarada la
caducidad de la licencia, no se podran iniciar ni proseguir las obras si no se pide y se
obtiene una nueva licencia, ajustada a la ordenacién urbanistica en vigor aplicable a
la nueva solicitud.

TERCERO.- La resolucién de la solicitud de prorrogas de licencias urbanisticas es
competencia de la Junta de Gobierno Local, que es el érgano competente, en
concordancia con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local, corregido por Decreto
de Alcaldia Presidencia num. 2337, de 14 de mayo de 2025.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien suscribe eleva
la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR la 12 PRORROGA de la licencia urbanistica LOCP
8127/2021, otorgada el 21 de junio de 2024 a MICHAEL GOEGEL y SABINA
GOEGEL, para el PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situado en C/ GARDENIA, 27, CAMP DE
MAR, con referencia catastral 9370504DD4797S0001RW, en tanto que la solicitud
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se registra una vez finalizado el término de vigencia de la licencia urbanistica.

SEGUNDO.- INICIAR EL PROCEDIMIENTO DE CADUCIDAD de la licencia
urbanistica LOCP 8127/2021, otorgada el 21 de junio de 2024 a MICHAEL GOEGEL
y SABINA GOEGEL, para el PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, de acuerdo con lo establecido en el
154.6 de la LUIB.

TERCERO.- CONCEDER UN TRAMITE DE AUDIENCIA a la parte interesada para
gue en el plazo de 15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes en el procedimiento de declaracion de
caducidad de la licencia.

CUARTO.- NOTIFICAR esta resoluciébn, que agota la via administrativa, al
interesado con indicacién de que contra la DENEGACION DE LA PRIMERA
PROROGA podran interponerse los siguientes recursos:

a) en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccidon Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 5824/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacid: Ordinaria [Tipus de majoria: Unanimitat

En relacion al expediente n.° 5824/2026, incoado en este Ayuntamiento por la
entidad ROUNDHOUSE INVEST S.L, relativo a la solicitud de la PRORROGA de la
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licencia urbanistica del PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DEMOLICION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, situada en CARRER
GARDENIA, 21, (LOCP 7000/2024), con referencia catastral
9570804DD4797S0001MW, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con el articulo el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares y en cumplimiento del articulo 254
del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, y de acuerdo con los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO. ElI 14 de noviembre de 2025, la Junta de Govern Local acuerda
“Conceder la licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, situada en
CARRER GARDENIA, 21, (T.M. ANDRATX), con referencia catastral
9570804DD4797S0001MW, a favor de ROUNDHOUSE INVEST S.L., proyecto
redactado por el arquitecto Osvaldo Luppi, con visado COAIB n.° 11/07596 /24, de
fecha 31 de julio de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 9 de agosto
de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9103)», con los siguientes plazos:

- Plazo inicio de las obras: 6 meses
- Plazo finalizacion de las obras: 36 meses

El presupuesto de las obras a asciende a la cantidad de: TREINTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS
(36.871,33.-€).

SEGUNDO. El anterior acuerdo se notific6 al interesado en fecha de 24 de
noviembre de 2025, con registro de salida 2025-S-RE-18185.

TERCERO. EIl 6 de julio de 2026, ROUNDHOUSE INVEST SL solicita la PRIMERA
PRORROGA del inicio de ejecucién de las obras del PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA, situada en CARRER GARDENIA, 21, con referencia catastral
9570804DD4797S0001MW, con registro de entrada num. 2026-E-RE-8908.

El interesado expone que:

«1. Que la viabilidad de la ejecucion material de los trabajos amparados en dicha
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licencia se ha visto en la necesidad de posponerse debido a la moratoria de ruidos
existente en el municipio.

2. Que el promotor mantiene el firme y total compromiso con la ejecucion del
proyecto, encontrandose actualmente en disposicion de coordinar los recursos
humanos y técnicos necesarios, por lo que se solicita la presente prorroga con el
Unico y expreso objetivo de empezar las obras a la mayor brevedad posible.

3. Que la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares
(LUIB), contempla la modulacion de los plazos de las licencias urbanisticas con el fin
de adaptarlos a las necesidades reales de la ejecucion de las obras, existiendo en
este caso causas que justifican la continuidad del expediente.

SOLICITA:

Que se digne conceder una PRORROGA de 6 meses para las obras de demolicion
autorizadas en el expediente de referencia, con el fin de proceder al inicio inmediato
y efectiva ejecucion de estas.»

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el momento de concesion de la
licencia n.° 7000/2024, es decir, el Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante, RGLUIB) y la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB),
en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del
plan general. En caso de que el plan general no los fije, se entendera que el plazo
para empezar las obras sera de seis meses y el plazo para terminarlas sera de tres
afnos.
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Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la licencia o del
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo
152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

SEGUNDO. El articulo 154.3 prevé que las personas titulares de una licencia
urbanistica “tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como
del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de la ley, por la mitad
del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
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agotarse los plazos establecidos”.

La prérroga se solicita el 6 de julio de 2026, con registro de entrada num. 2026-E-
RE-8908; teniendo en cuenta que la vigencia de la licencia se inici6 el 24 de
noviembre de 2025 otorgando un plazo de seis meses a partir de esta fecha para el
inicio de las mismas, el plazo maximo para empezar estas obras finaliza el 24 de
mayo de 2026; sin que la suspensién de obras aplicada por los articulos 23.2 y 23.3
de la “Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra la
contaminacion por ruidos y vibraciones” haya causado ninguna interferencia ya que
el periodo de seis meses otorgado para el inicio de los trabajos no incluye los meses
de julio y agosto.

En concreto, el articulo 23.3 estipula el siguiente horario y suspension de trabajos de
excavacion unicamente para los meses de julio y agosto, que no se encuentran
afectados dentro de los seis meses de plazo para el inicio de las obras:

«3.- El horario de trabajo estara comprendido entre las 8 y las 19 horas los dias
laborables, de lunes a viernes, y entre las 10 y las 18 horas los sabados. Los
domingos y festivos, asi como jueves y sabado santo, no se podran ejecutar ningun
tipo de obra durante todo el dia.

Como excepcion a esta regla general, el horario de maquinas picadoras y trabajos
de excavacion, sera el siguiente:

a) En los meses de julio y agosto, no se podran usar maquinas picadoras ni realizar
trabajos de excavacion, sin que eso implique la prohibicion de obras, edificaciones y
trabajos en la via publica, que podran continuar ejecutandose dentro del horario de
trabajo, pero sin el uso de las mencionadas maquinas.

b) En los meses de mayo, junio, septiembre y octubre, Unicamente se podran usar
maquinas picadoras y realizar trabajos de excavacion, de lunes a viernes, de 09:30
a 18:00h.

c) En el resto de los meses se aplicara el horario de trabajo general.”

El interesado alega que «la viabilidad de la ejecucion material de los trabajos
amparados en dicha licencia se ha visto en la necesidad de posponerse debido a la
moratoria de ruidos existente en el municipio»; pero los trabajos de demolicién no se
habrian visto afectados por la suspension de julio y agosto ya que la fecha limite
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para el inicio de las obras finalizaba el 24 de mayo de 2026.

La solicitud de prorroga presentada en fecha 6 de julio de 2026, se ha realizado una
vez finalizado el plazo de inicio ejecucion de las obras, por tanto, esta fuera de
plazo.

En consecuencia, corresponde denegar la prorroga por haberse presentado una vez
expirado el plazo limite de inicio ejecucion de las obras establecido en la licencia
urbanistica 7000/2024, sin que conste que las mismas se han finalizado, procede
declarar la caducidad de la licencia, de conformidad con el articulo 154.5 y 154.6 de
la LUIB, con extincion de efectos.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 154.7 de la LUIB, una vez declarada la
caducidad de la licencia, no se podran iniciar ni proseguir las obras si no se pide y se
obtiene una nueva licencia, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a
la nueva solicitud.

TERCERO. Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia n.° 2337/2025, de 14 de mayo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de
28 noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de
las Entidades Locales, quien suscribe eleva la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR LA PRORROGA del inicio de ejecucion de las obras de la
licencia urbanistica del PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DEMOLICION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA** ** sjtuada en CARRER
GARDENIA, 21, (LOCP 7000/2024), con referencia catastral
9570804DD4797S0001MW, solicitada por ROUNDHOUSE INVEST S.L. por haberse
solicitado fuera de plazo.

SEGUNDO.- INICIAR EL PROCEDIMIENTO DE CADUCIDAD de la licencia
urbanistica LOCP 7000/2024, correspondiente al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA** ** sjtuada en CARRER GARDENIA, 21, (LOCP 7000/2024), con
referencia catastral 9570804DD4797S0001MW, otorgada a ROUNDHOUSE INVEST
S.L., por la Junta de Gobierno Local de fecha de 14 de noviembre de 2025, de
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acuerdo con lo establecido en el 154.6 de la LUIB, y en consecuencia,

» Conceder tramite de audiencia a la parte interesada para que en el plazo de
15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos documentos
gue estime pertinentes.

TERCERO.- NOTIFICAR esta resolucion a la parte interesada, con indicacién de
que:

- Contra el punto primero de denegacion de la prérroga, que agota la via
administrativa, podran interponerse los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo Seccion Contenciosa Administrativa
del Tribunal de Instancia de competente territorialmente, salvo que se hubiera
interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su
resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

CUARTO.- Comunicar la presente resolucion a Gestion de Licencias, a los efectos
oportunos.

Expedient 6509/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Ordinaria |Tipus de majoria: Unanimitat

En relacion al expediente n.° 6509/2026, incoado en este Ayuntamiento por
CHRISTIAN SCHERER y MELANIE SCHERER relativo a la solicitud de la 12
PRORROGA de la licencia urbanistca de PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (LOCP
7429/2019), situado en C/ PRUNERA, 15, Camp de Mar con referencia catastral
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0662611DD5706S0001HU, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con el articulo el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares yen cumplimiento del articulo 371
del Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo para la Isla de Mallorca, y de acuerdo con los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO. EIl 16 de agosto de 2024, la Junta de Govern Local acuerda conceder la
licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION
DEVIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA (LOCP 7429/2019), situado en C/
PRUNERA, 15, Camp de Mar con referencia catastral 0662611DD5706S0001HU
solicitada por CHRISTIAN SCHERER y MELANIE SCHERER con los siguientes
plazos:

- Plazo inicio de las obras: 6 meses
- Plazo finalizacion de las obras: 24 meses

SEGUNDO. EIl anterior acuerdo se notific6 a los interesados en fecha de 3 de
septiembre de 2024 y la notificacion se entiende rechazada el 14 de septiembre de
2024.

TERCERO. El 15 de octubre de 2024, los interesados presentan el proyecto de
ejecucion con namero de registro 2024-E-RE-11697.

CUARTO. El 11 de noviembre de 2024, se emite informe técnico favorable del
proyecto de ejecucion de referencia (exp. 8544/2024).

QUINTO. El 13 de noviembre de 2024 se notifica el informe favorable del proyecto
de ejecucion.

SEXTO. El 30 de julio de 2026, el interesado solicita la primera prorroga del plazo de
ejecucion de las obras con registro de entrada nimero 2026-E-RE-9904 y adjunta
certificado de ejecucion de obras del 28%.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica aplicable a la licencia n.° 7429/2019, es decir,

Ajuntament d' Andratx Pag.20 de 40

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0041 Data: 15/10/2026

-
©0
©
o
=
N
=
©
[&]
<
>
[}
[&]
N
>
N
o~
I
1523
©
[}
wn
N
X
©
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
L=’ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 40



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, para la isla de Mallorca (RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para terminarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del
plan general. En caso de que el plan general no los fije, se entendera que el plazo
para empezar las obras sera de seis meses y el plazo para terminarlas sera de tres
afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de notificacion de la licencia o del
transcurso del plazo de un mes desde la presentacion a que se refiere el articulo
152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.»

La primera prorroga se solicita el 30 de julio de 2026, estando la licencia de
ejecucion de las obras aun vigente ya que se notifica el 13 de noviembre de 2024 y
otorga 24 meses para la ejecucion de las obras. Por lo que la solicitud de prérroga
reune los requisitos formales al presentarse durante la vigencia de la licencia original
que establece de plazo limite para finalizar las obras el 13 de noviembre de 2026.

SEGUNDO. Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia n.° 2337/2025, de 14 de mayo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de
28 noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de
las Entidades Locales, quien suscribe eleva la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA de la licencia urbanistica de PROYECTO
BASICO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA
(LOCP 7429/2019), situado en C/ PRUNERA, 15, Camp de Mar con referencia
catastral 0662611DD5706S0001HU solicitada por CHRISTIAN SCHERER vy
MELANIE SCHERER.

SEGUNDO. EIl plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses, a
contar a partir de la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion de la primera
prorroga.

TERCERO. Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO. NOTIFICAR esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
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dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion,recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 6653/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacié: Ordinaria |Tipus de majoria: Unanimitat

En relacion al expediente con referencia 6653/2026, correspondiente a la solicitud de
22 PRORROGA DE LA LICENCIA DE LEGALIZACION DE CONSTRUCCIONES
AGRICOLAS Y GANADERAS Y OBRAS DE ADECUACION, LG 53/2017
(Expediente n.° 5240/2019), solicitado por AGRICOLA ANDRATX S.L., situado en el
POLIGONO 12, PARCELA 85 — PLA DE SON LLARCH (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 07005A012000850000RJ, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El 4 de agosto de 2023, por Acuerdo de la Junta de Govern Local se
otorgo licencia de legalizacion de construcciones agricolas y ganaderas y obras de
adecuaciéon (LG 53/2017), siendo notificado a la parte interesada en fecha 14 de
agosto de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-8491). Expediente n.° 5240/2019.

Plazo inicio de las obras: 6 meses.

Plazo finalizacién de las obras: 24 meses.
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SEGUNDO.- En fecha 26 de junio de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° 5240/2019 (R.G.E. n.° 2025-
E-RE-8743), siendo completada en fecha 14 de julio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
9465).

TERCERO.- El 22 de agosto de 2025, la Junta de Govern Local emite acuerdo por le
que se autoriza la 1a prérroga de la de la licencia n.° 5240/2019 por un plazo de 12
meses.

CUARTO.- El 26 de agosto de 2025, el interesado recibe la notificacion del acuerdo
de concesion de la prérroga de 12 meses.

QUINTO.- El 18 de septiembre de 2026, la Junta de Govern Local aprueba la
modificacién en el transcurso de las obras sin que afecte a los plazos.

SEXTO.- El 4 de agosto de 2026, el interesado solicita la segunda prérroga con
registro de entrada nimero 2026-E-RE-10081 y adjunta certificado de ejecucion de
obra donde indica lo siguiente:

«Que visitada la obra arriba descrita y por los conocimientos del técnico que
suscribe, a fecha de redaccion de este documento, la obra objeto esta ejecutada en
un porcentaje equivalente al 85,38 % del total de las obras, quedando pendiente de
realizar el 14,62 %.

Se han realizado casi la totalidad de las actuaciones previstas.
Queda pendiente la instalacion de griferias y carpinterias, asi como ejecucion
de algunos acabados.».

SEPTIMO.- El 11 de agosto de 2026, se emite requerimiento de subsanacion de
deficiencias.

OCTAVO.- El 24 de agosto de 2026, el interesado presenta la documentacion
requerida con registro de entrada numero 2026-E-RE-10700 y acredita que «Se
encuentran finalizadas las fachadas y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores,
tal como se puede observar en las fotografias anexas en este anexo».

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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PRIMERO .- La tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en la normativa urbanistica aplicable a la concesion de la licencia n.°
5240/2019, es decir, el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (RLOUS) y la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (LUIB), en su articulo 154
dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

(..)

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

De conformidad con el certificado de obras, el cociente de ejecucion presentado es
del 85,38% y aporta fotografias y acredita que se encuentran finalizadas las
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fachadas y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores,

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacién para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 26
de agosto de 2026, por lo que la solicitud de la segunda proérroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 4 de agosto de 2026 se ha realizado antes del vencimiento
del plazo. Por lo que la solicitud de segunda prérroga retine los requisitos formales al
presentarse en plazo y acreditar un coeficiente de construccion ejecutada de al
menos del 50 % vy tener finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores
incluidas.

CUARTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

De conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de
28 noviembre del Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de
las Entidades Locales, quien suscribe eleva la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 22 PRORROGA DE LA LICENCIA DE LEGALIZACION DE
CONSTRUCCIONES AGRICOLAS Y GANADERAS Y OBRAS DE ADECUACION,
LG 53/2017 (Expediente n.° 5240/2019), a favor de AGRICOLA ANDRATX S.L.,
situado en el POLIGONO 12, PARCELA 85 — PLA DE SON LLARCH (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 07005A012000850000R J** **

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecuciéon de las obras es de 6 meses, a
contar a partir del dia siguiente de la notificacion de la autorizacion de la segunda
prérroga.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:
«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o

no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
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de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO. NOTIFICAR esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacién, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia del competente territorialmente, salvo que se
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 5443/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Tipus de votacio:| Lo o
Favorable oo Tipus de majoria: Unanimitat
Ordinaria
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Visto el expediente de disciplina urbanistica nim. 5443/2025, se han tenido en
consideracion los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 2 de julio de 2025, la Celadora Municipal emite informe n.°
174, por una inspeccion realizada en AV. MATEO BOSCH 9-10 — PUERTO DE
ANDRATX, referencia catastral n.c: 7676602DD4777NO003KA -
676601DD4777N0001UO, en el que indica que se estan ejecutando obras sin
licencia consistentes en

“IV) Descripcio dels actes: Revisant la documentacio de I'expedient 1780/2025 i amb
les obres executades amb I'expedient 5812/2024, es comprova que s’estarien duent
a terme obres que tindrien un caracter d'intervencio parcial que produeix una
variacio essencial de la composicié general exterior.

Per tant, son obres que necessitarien projecte d’'acord amb l'article 2.2.c de la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I'edificacio. | no es poden acollir al regim
de comunicacio prévia.

En data 27/06/2025 es du a terme una inspeccié i es comprova que les obres
descrites a I'expedient 1780/2025 estan executades, faltant 'abats en les zones de
les finestres i aplacat a la facana lateral. A l'interior s’observa que s’estan duent a
terme les obres descrites a I'expedient 3842/2025 i que s’esta obrint una porta entre
els locals amb les referencies cadastrals 7676602DD4777NO003KA |
676601DD4777N0001UO, faltant per retallar el pladur del local amb referencia
cadastral 7676602DD4777N0O003KA.

Atesos els expedients relacionats anteriorment, es comprova que aquesta obertura
es representa als planols de I'expedient 3842/2025 perd no esta en el pressupost i
amb aquesta obertura s'esta agrupant dos local.

Per tant, per aquesta obra no té titol habilitant. Amb l'expedient 5812/2024, es
comprova amb el planol que no hi havia executada aquesta porta.

També es comprova que a I'expedient 3842/2025 consten fotografies, de la facana
del local amb referencia cadastral 676601DD4777N0001UOQO, presentades al registre
de dia 06/05/2025 i les obres de fagana no estaven executades.

Per tot quant s’ha exposat, es determina que:
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1.-l'actuacio prestesa amb I'expedient 1780/2025, al tractar-se d’una intervencié que
necessitaria projecte d’acord amb larticle 2.2.c de la Llei 38/1999, de 5 de
novembre, d’ordenacio de I'edificaci6 no es pot acollir al regim de comunicacio
prévia i s’haura de sol-licitar i tramitar la corresponent lliceéncia urbanistica.

2.- es determina que s’han dut a terme obres sense titol habilitat.

* Descripcio de les obres sense Titol Habilitant:

1.- Les obres descrites a I'expedient 1780/2025, de reforma de facana.
2.-obertura en mur mitger dels dos local,per unificar-los.

SEGUNDO.- En fecha de 7 de julio de 2025, mediante Decreto nimero 3088 de la
Regidora Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio se ordend la suspension de
todos los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de
edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacién o de uso del suelo,
del vuelo o del subsuelo que se puedan ir ejecutando o desarrollando en AV.
MATEO BOSCH 9-10 — PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.°:
7676602DD4777N0O003KA — 676601DD4777N0001UO.

TERCERO.- En fecha de 10 de julio de 2025, la Celadora Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

“I...]

Personada en la citada situacio, el dia 08/07/2025 a les 12:20h., per dur a terme la
suspensio d'obres dictada amb Decret 2025-3088. Es comprova que en el moment
de la inspeccio s'estan duent a terme obres a l'interior del local amb I'expedient
3842/2025. | pel que fa, a les obres de facana que esta sense acabar estan aturades
i l'obertura interior esta en el mateix estat que [l'informe d’inspeccio de dia
27/06/2025. Hi ha un treballador que no es vol identificar, es parla amb ell per a
efectuar la notificacio i es comunica que es crida a la Policia per a que s’identifiqui,
aquest manifesta que si i amb el temps que la policia arriba el treballador tanca
I'obra i parteix, sense identificar-se.

Es penja el cartell informatiu, estant present el treballador, de la suspensio a
I'entrada de la zona d’obres.

Personada en la citada situacio, el dia 09/07/2025 a les 12:45h, per dur a terme la
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comprovacio de la suspensio d’obres dictada amb Decret 2025-3088. Es comprova
no s’estan executant obres a la parcel-la i les obres estan completament tancades i
no es pot accedir.»

CUARTO.- En fecha de 11 de julio de 2025, el Técnico Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras mediante el cual indica:

“Criterios de valoracion

Para la valoracion de las obras se utilizan las tablas y los coeficientes elaborados
por cualquier colegio oficial de profesion técnica habilitada o se adoptan valores a
partir de partidas del libro de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos técnicos de Mallorca o el generador de precios de la construccion de
Espafia, CYPE ingenieros SA correspondientes al afio de ejecucion de las obras.
Para este caso en particular, teniendo a disposicion los presupuestos de los trabajos
realizados extraidos el expediente 1780/2025, se adoptan estos mismos para
calcular la valoracion.

Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el inspector de obras

Unidad
de |Largo|Alto| Ancho| Preci |Coeficiente | Valoracié

Fecha de

Descripcion| ejecucio .
medid | (m) |(m)| (m) o S n
n

a

Ppto 2185 —
carpinterias

2025 ud 1 5605 |1 5.605€

Ppto 2189 -
apeo

2025 ud 1 2120 |1 2.120€

Ppto
o 2025 ud 1 4020 |1 4.020€
albafiileria

Presupuesto total: 11.745 €
4. OBSERVACIONES:

- A priori las obras son legalizables siempre y cuando se dé cumplimiento a las
prescripciones y normativas establecidas y contengan los informes favorables y/o
autorizaciones de todos los organismos y departamentos que afecten a estas
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actuaciones.
- El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de CINCO MES.”

QUINTO.- En fecha de 25 de julio de 2025, la Junta de Gobierno Local acordd
confirmar la medida cautelar de suspensién adoptada mediante Decreto namero
3088 de la Regidora Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio, de fecha de 7
de julio de 2025, e iniciar procedimiento de restablecimiento y sancionador contra
ANTONIO VERA MOLL con DNI 41****2H y MAGDALENA PUJOL FERRAGUT con
DNI **32**2H , en concepto de propietarios, y contra NEPTUNUS INMUEBLES SL
con CIF B16638611 en concepto de promotor, con motivo de la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV. MATEO BOSCH 9-10 —
PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.°: 7676602DD4777NOO03KA —
676601DD4777N0O001UO.

SEXTO.- En fecha de 12 de agosto de 2025, Neptunus Inmuebles SL presenta
escrito de recurso de reposicion (RGE 2025-E-RE-10561)

SEPTIMO.- En fecha de 26 de agosto de 2025, Antoni Vera y Magdalena Pujol
presentan escrito de recurso de reposicion (RGE 2025-E-RE-4898).

OCTAVO.- En fecha de 11 de febrero de 2026, de la Técnica Municipal emite
informe de valoracion actualizada:

wx% 3, INFORME TECNICO VALORACION
Antecedentes

Consta un informe de valoracion de fecha 11.°07.2025, emitida por el técnico
municipal D. Daniel Rafael Santana Martinez, en el cual se valoran las obras
consideradas sin titulo habilitante correspondientes con la reforma de fachada y
apertura de muro medianero entre los dos locales, para comunicarlos.

La reforma de la fachada se corresponde con el expediente de comunicacion previa
num. 1780/2025, que en un principio se emitio informe técnico desfavorable, por
considerarse que las obras tenian caracter de intervencion parcial que produciria
una variacion esencial en la composicion general exterior del edificio., por lo que
requeriria proyecto y por tanto no podrian acogerse a una comunicacion previa.

Se presenta un escrito segun RGE:2025-E-RE-10561, de fecha 12.08.2025,
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alegando contra los informes desfavorables emitidos en relacion a las CP
presentadas.y segun figura en el informe emitido por la inspectora de obras
municipal y la Cap de Servei d’urbanisme, de fecha 15.01.2026, se admite que la
reforma ejecutada en la fachada, podria considerarse que si se ajusta al régimen de
comunicacion previa, por lo que debera entenderse que las obras ejecutadas sin
licencia, se limitan a la apertura del muro medianero entre los dos locales,
ejecutados sin titulo habilitante.

Por todo ello, se procede a realizar valoracion urbanistica unicamente de las obras
correspondientes con la apertura entre locales. Consideraciones técnicas Por todo
ello, se procede a realizar valoracion urbanistica Unicamente de las obras
correspondientes con la apertura entre locales.

Criterios de valoracion

Para la valoracion de las obras ejecutadas e indicadas por la inspectora de obras
municipal, se utilizan las tablas y coeficientes orientativos en funcion de libro de
precios, en base a los costes de la edificacion en las llles Balears, del Colegio Oficial
de Arquitectos técnicos de Baleares, COATM.

1.-Demolicion de muro de fabrica existente entre locales de dimensiones
aproximadas 0,90mx2,20m: 1,98m2 x 28,74€/m? = 56,90€

2.-Carga - transporte de residuos inertes y canon de vertido en MAC insular : 250 €
Trabajos de albafiileria para enfoscado y enlucido para remate final de hueco: 85 €.
Presupuesto total de obras ejecutadas sin licencia (PEM): 391,90.-€

OBSERVACIONES:

La ejecucion de las obras descritas, no son manifiestamente contrarias al
ordenamiento urbanistico y serian legalizables, siempre y cuando se concedan los
permisos necesarios y se cumpla con la normativa urbanistica vigente del
municipio.”

NOVENO. El 12 de febrero de 2026 se emite propuesta de resolucion de la

isntructora del procedimiento en el que se propone lo siguiente:

“se estiman parcialmente las alegaciones presentadas por Neptunus Inmuebles SL,
al no incluir como infraccién urbanistica las actuaciones llevadas a cabo en la
fachada.
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Antonio Vera Moll y Magdalena Pujol Ferragut, indican que ambos locales han sido
arrendados a Neptunus Inmuebles SL, y que en los respectivos contratos de alquiler
se especifica en la clausula quinta de los mismo que: “el arrendatario queda
autorizado a adecuar el local para el uso convenido, integramente a su costa y
previa solicitud de los permisos y licencias preceptivos......... siempre y cuando
disponga de un proyecto realizado por profesional técnico competente, de las
licencias y permisos pertinentes para ello....... ”. Que por ende, no tienen acceso a
los locales visto que los tienen arrendados.

(...)

Por tanto, se estiman las alegaciones entendiendo que al haber llevado a cabo un
contrato de arrendamiento en el que se indica la prohibicién de realizar obras sin el
consentimiento expreso de la propiedad, y dando por hecho que ésta ultima no tiene
acceso al local, ni tampoco hace uso de el, y que por ende se encuentra totalmente
ajena a las obras llevadas a cabo sin titulo habilitante por parte de sus
arrendatarios.”

De conformidad con lo expuesto, se emite la siguiente propuesta de resolucion:

PRIMERO.- ESTIMAR las alegaciones presentadas en fecha de 26 de agosto de
2025, por parte de Antoni Vera y Magdalena Pujol (RGE 2025-E-RE-4898), visto lo
indicado en el fundamento juridico primero apartado B) del presente informe, y en
consecuencia:

SEGUNDO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador iniciado contra ANTONIO
VERA MOLL con DNI 41***2H y MAGDALENA PUJOL FERRAGUT con DNI
**32**2H , en concepto de propietarios mediante Acuerdo de Junta de Gobierno de
fecha de 25 de julio de 2025

TERCERO.- ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones presentadas en fecha de
12 de agosto de 2025, Neptunus Inmuebles SL (RGE 2025-E-RE-10561),visto lo
indicado en el fundamento juridico primero apartado A) del presente informe.

CUARTO.- ORDENAR el restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la
realidad fisica alteradas a ANTONIO VERA MOLL con DNI 41****2H y MAGDALENA
PUJOL FERRAGUT con DNI **32**2H , en concepto de propietarios, con motivo de
la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV.
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MATEO BOSCH 9-10 — PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.°:
7676602DD4777NO003KA - 676601DD4777N0O001UO, consistentes en: “1.-
Demoiliciéon de muro de fabrica existente entre locales de dimensiones aproximadas
2.-Carga - transporte de residuos inertes y canon de vertido en MAC insular
Trabajos de albafiileria para enfoscado y enlucido para remate final de hueco:

(...)

QUINTO.- IMPONER una sancion por importe de 600.-euros a NEPTUNUS
INMUEBLES SL con CIF B16638611 en concepto de promotor, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV.
MATEO BOSCH 9-10 - PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.:
7676602DD4777NOO03KA - 676601DD4777N0O001UO, consistentes en: “I.-
Demolicion de muro de fabrica existente entre locales de dimensiones aproximadas
2.-Carga - transporte de residuos inertes y canon de vertido en MAC insular
Trabajos de albafiileria para enfoscado y enlucido para remate final de hueco: ”

DECIMO.- El 16 de febrero de 2026 se notifica la propuesta de resolucion, que
MAGADALENA FERRAGUT PUJOL recibe el 18 de febrero de 2026.

UNDECIMO.- El 27 de febrero de 2026 se entiende rechazada la notificacion de la
propuesta de resolucion a NEPTUNUS INMUEBLES SL.

DUODECIMO.- El 9 de marzo de 2026, NEPTUNUS presenta escrito de alegaciones
con registro de entrada num 2026-E-RE-2986 en el que apela a la inexistencia de
infraccion urbanistica.

DECIMO TERCERO. El 13 de abril de 2026, los propietarios del inmueble presentan
registro de entrada num 2026-E-RE-4848 en el que presentan solicitud de
restablecimiento de la realidad fisica alterada y indican que “Se tenga por
presentada la documentacion necesaria para condenar el hueco abierto sin titulo
habilitante y se de permiso para llevar a cabo las obras necesarias para restablecer
la realidad fisica alterada”.

DECIMO CUARTO. El 5 de mayo de 2026 se emite informe técnico del proyecto de
restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica alterada en el que
se expone lo siguiente:

«5.- INFORME TECNIC:

Ajuntament d' Andratx Péag.34 de 40

NUmero: 2026-0041 Data: 15/10/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

-
©0
©
o
=
N
=
©
[&]
<
>
[}
[&]
N
>
N
o~
I
1523
©
[}
wn
N
X
©
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

r e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
L=’ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 40



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Antecedents

Segons la Proposta de Resolucié de data 12 de febrer de 2026, signada per la
assessora juridica Alicia Alvarez Pulido es va acordar el segiient: <ORDENAR el
restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad fisica alteradas a
ANTONIO VERA MOLL con DNI 41****2H y MAGDALENA PUJOL FERRAGUT con
DNI **32**2H | en concepto de propietarios, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV. MATEO BOSCH 9-10 —
PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.°: 7676602DD4777N0O003KA -
676601DD4777N0001UO, consistentes en:

“1.-Demolicién de muro de fabrica existente entre locales de dimensiones
aproximadas

2.-Carga - transporte de residuos inertes y canon de vertido en MAC insular
Trabajos de albafiileria para enfoscado y enlucido para remate final de hueco: ”

Consideracions techiques

1. Vista la documentacié presentada en data 13/04/26 amb registre num. 2026-
E-RE-4883, es presenta document de restabliment consistent en realitzacio
del mur demolit de fabrica existent entre locals.

2. Amb el projecte presentat es donara compliment a l'ordre de restabliment
dictada en la tramitacio del expedient de disciplina urbanistica U 5443/2025.

3. El termini d’execucio de les obres fixat a l'ordre de restabliment del expedient
IU 5443/2025 es de 5 mesos.

S’haura de comunicar l'inici i el final de les obres. Un cop finalitzades es concertara
cita d’inspeccié per constatar que les obres s’han executat d’acord amb les
condicions urbanistiques exigides per a la restitucio de la infraccio urbanistica.

4. Amb el projecte es presenta la seglient documentacio:
o Taxes de liquidacio de residus del MAC insular.
Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT la sol-licitud de
restabliment sol-licitada, consistent en la realitzacio del mur demolit de fabrica
existent entre locals, presentada en data 13/04/26 amb registre num. 2026-E-RE-
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4883.»

DECIMO QUINTO. El 17 de junio de 2026 se emite informe de inspeccion en el que
se expone que:

“Personada en la citada situaci6 s’ha comprovat que les obres de restabliment
descrites a I'expedient 3344/2026 s’han dut a terme i estan acabades.

A dia d’avui hi ha dos local separats.”
A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con el articulo 22 del Decreto 1/2024, de 5 de enero,
gue aprueba el reglamento del procedimiento sancionador, el interesado presenta
las siguientes alegaciones el 9 de marzo de 2026 contra la propuesta de resolucion:

- En la alegacion primera denuncia ilegitimidad en la suspensién de las obras.

- En la alegacion segunda expone que “si durante la instruccion la Administracion
hubiera detectado una infraccion distinta, en lugar de mutar el procedimiento
causando indefension, deberia haber retrotraido las actuaciones y formulado una
nueva imputacion por los cauces previstos en el RLUIB: articulo 272.3, para
deficiencias subsanables, o articulo 272.6, para los supuestos de inexactitud,
falsedad u omision esenciales en la comunicacion previa” y concluye que concurre
vicio de nulidad en la propuesta de resolucion.

- En la alegacion tercera apela a la inexistencia de infraccién urbanistica y en la
cuarta indica que la infraccibn no fue consumada y en la quinta indica que debe
considerarse una infraccion leve y no grave.

Estas alegaciones deben considerarse desestimadas en tanto que los propietarios
del inmueble proceden a la restitucion de la legalidad fisica alterada en fecha
posterior, el 13 de abril de 2026. Por lo que la solicitud de legalizacion lleva implicita
el reconocimiento de las obras sin licencia. Respecto la alegacion primera relativa a
la suspension de las obras, debe considerarse ajustada a derecho en tanto que los
responsables del restablecimiento de la legalidad han reconocido la ejecucion de
obras sin licencia, lo que justifica la adopcién de la medida cautelar, de conformidad
con el art. 187.1 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles

Ajuntament d' Andratx Péag.36 de 40

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0041 Data: 15/10/2026

-
©0
©
o
=
N
=
©
[&]
<
>
[}
[&]
N
>
N
o~
I
1523
©
[}
wn
N
X
©
e}

o

©
il
©
=
©

3
[$)

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Balears (LUIB):

“1. Cuando un acto de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o
de edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacion o de uso del suelo,
del vuelo o del subsuelo que esté sujeto a cualquier aprobacion o licencia
urbanistica o comunicacion previas, se realice, ejecute o desarrolle sin estos titulos
habilitantes o, en su caso, sin orden de ejecucion, o contraviniendo las condiciones,
el 6rgano administrativo competente ordenara, en todo o en la parte que proceda, la
suspension inmediata de las obras o el cese del acto o el uso en curso de ejecucion,
de realizacion”

SEGUNDO.- El articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccion GRAVE:
“Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, contrarios a la ordenacion, territorial o
urbanistica“.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras.

De acuerdo con el informe de valoracion de fecha de 11/02/206, habiendo sido
actualizado en base a las alegaciones, las obras se valoran por importe de 391,90.-
euros

Visto lo anterior corresponderia imponer una sancion de 274,33 euros (75% del valor
de las obras), sin embargo en virtud del articulo 176.3 LUIB corresponde imponer
una sancion por importe de 600 euros a NEPTUNUS INMUEBLES SL con CIF
B16638611 en concepto de promotor y constructor, Todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento
pudieran ponerse de manifiesto.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, el restablecimiento de la
realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena hace que la sancion se
reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la resolucion que ordena el

Ajuntament d' Andratx Pag.37 de 40

NUmero: 2026-0041 Data: 15/10/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Codi Validacio: 6XZ5963H2Z2YZC9YKC6M2WG66L

. Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
L=’ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 37 de 40



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto. En este Ultimo supuesto,
se tiene que devolver el importe correspondiente en caso de que ya se haya
satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido
la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

MAGDALENA PUJOL FERRAGUT con DNI **32**2H ha restablecido la realidad
fisica alterada antes de la finalizacion del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad y por este motivo debe aplicarse una reduccion del 60% respecto la
sanciéon de 600 euros propuesta a NEPTUNUS INMUEBLES SL con CIF B16638611
y reducirla a 240 euros.

CUARTO.- El articulo 189 de la LUIB establece que «1. Las personas responsables
de los actos o de los usos ilegales estaran siempre obligadas a reponer la realidad
fisica alterada, o a instar a su legalizacion dentro del plazo de dos meses desde el
requerimiento hecho por la administracion».

QUINTO.- El articulo 90 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comdn de las administraciones publicas, que regula la de resolucion
en los procedimientos de caracter sancionador, dispone que:

«1. En el caso de procedimientos de caracter sancionador, ademas del contenido
previsto en los dos articulos anteriores, la resolucion incluiré la valoracion de las
pruebas practicadas, en especial aquellas que constituyan los fundamentos basicos
de la decision, fijaran los hechos y, en su caso, la persona o personas responsables,
la infraccion o infracciones cometidas y la sancion o sanciones que se imponen, O
bien la declaracion de no existencia de infraccion o responsabilidades».

SEXTO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que serdn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
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ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”

Se considera responsable a NEPTUNUS INMUEBLES SL en concepto de promotor.

De conformidad con los hechos y los fundamentos juridicos expuestos, en uso de las
atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en particular el articulo 23 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local se PROPONE
a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DESESTIMAR Ilas alegaciones presentadas por NEPTUNUS
INMUEBLES SL y FINALIZAR el procedimiento sancionador contra NEPTUNUS
INMUEBLES SL con la IMPOSICION de una sancion de 240 euros por la comision
de una infraccién del articulo 163.2.c).i LUIB con motivo de la realizacién de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV. MATEO BOSCH 9-10 —
PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.° 7676602DD4777NO003KA —
676601DD4777N0001UO.

SEGUNDO.- FINALIZAR el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica iniciado contra MAGDALENA PUJOL FERRAGUT con DNI **32**2H ,
con el restablecimiento de la realidad fisica alterada consistente en la
construccion del muro demolido entre locales, presentado en fecha de 13 de abril de
2026, con registro numero 2026-E-RE-4883, en AV. MATEO BOSCH 9-10 -
PUERTO DE ANDRATX, referencia catastral n.° 7676602DD4777NO003KA —
676601DD4777N0001UO.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de
que contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que
lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comudn de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcién de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.
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El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
la Seccién Contenciosa Administrativa del Tribunal de Instancia competente
territorialmente en el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion
de la notificacion del presente acuerdo.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime pertinente.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a Recaudacion y a Gestion Tributaria
de este Ayuntamiento.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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